CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Temuco, a 01 de Agosto de 2.001 COMPARECEN, por una parte,
INMOBILIARIA CANSECO LTDA., RUT N° 78.093.580-4, empresa destinada al
giro indicado en su razon social , representada por don FIDEL CANSECO
GONZALEZ, espafiol , industrial, cédula de identidad para extranjeros niumero
3.329.054-3 , ambos domiciliados en Temuco, calle Manuel Montt nimero 611 ,y
por la otra la CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DEL
BIO BIO, RUT N° 70.816.700-2, con domicilio comercial en calle Freire N° 728
Depto. 304 de la ciudad de Concepcion, representada por don MIGUEL REYES
NUNEZ, Presidente, Abogado, RUT N° 5.111.013-7 y don MIGUEL JARA NOVA,
Director General , Abogado, RUT N° 3.267.22-1, quienes manifiestan que han
convenido en celebrar el siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERO: Que la INMOBILIARIA CANSECO LTDA, es propietaria Unica y
exclusiva del inmueble ubicado en la ciudad de Temuco, calle General Lagos nro.
479.

SEGUNDO: Por este instrumento don Fidel Canseco Gonzalez, en su calidad de
representante legal de INMOBILIARIA CANSECO LTDA. en adelante también
identificada como la arrendadora, da en arrendamiento a la CORPORACION DE
ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DEL BIO BIO, en adelante también
identificada como la arrendataria, para quienes aceptan su Presidente don
MIGUEL REYES NUNEZ y su Director General don MIGUEL JARA NOVA la
propiedad individualizada en la clausula anterior, y que sera destinada
exclusivamente a oficinas administrativas de la arrendataria.

TERCERO: EIl arrendamiento comenzara a regir el 1° de Agosto del afio 2.001 y
se pacta por plazo de dos afios, renovables por periodos iguales y sucesivos, en
las mismas condiciones de pago pactadas, salvo aviso en contrario de una de las
partes con sesenta dias de anticipacion al vencimiento del plazo original o de
cualquiera de sus prorrogas, mediante carta certificada dirigida al domicilio de la
contraparte sefialado en la comparecencia, o desahucio judicial en su caso. En
todo caso si alguna de las partes desea poner término anticipado al contrato
debera avisarlo a la otra mediante carta certificada con una anticipacion minima de
60 dias .

CUARTO: La renta de arrendamiento, sera la suma equivalente a 21,8 U.F.
mensuales y debera pagarse los primeros 05 dias de cada mes calendario, en
forma anticipada, en el domicilio de la arrendataria.

QUINTO:  La parte arrendataria estara obligada a pagar los consumos de luz,
agua potable, extracciones de basura, y otros servicios que correspondan al
inmueble arrendado.



SEXTO: La entrega material de la propiedad arrendada se realiza en esta
fecha por la arrendadora a la arrendataria quién declara recibirla en buen estado
de conservacion, con sus artefactos sanitarios, cafierias, enchufes, e instalacion
eléctrica que incluye tubos fluorescentes en cada una de sus habitaciones. La
arrendataria se obliga a conservar y restituir el inmueble en idéntico estado al
resefiado, habida consideracion al desgaste propio de su uso, hecho del que se
dejara la constancia por escrito al término del arriendo en la respectiva acta de
entrega que deberan suscribir las partes.

SEPTIMO:  Queda estrictamente prohibido a la arrendataria subarrendar, ceder o
transferir a cualquier titulo el presente contrato salvo autorizacién previa y estricta
de la arrendadora.

OCTAVO: La arrendadora, estara obligado a pintar los muros exteriores del
inmueble arrendado, y a reparar el actual ingreso que, desde la calle, permite
acceder a éste Gltimo, en términos tales que debera eliminar los ventanales alli
existente, manteniendo solo la puerta de acceso y dos ventanas de mediana altura
cerrando convenientemente la superficie restante. Sin perjuicio de ello no tendra
obligacion de efectuar otras mejoras en el inmueble arrendado, conviniéndose que
las que haga la arrendadora quedaran en beneficio de la propiedad, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera que sea su caracter,
naturaleza o monto, y sin perjuicio de ia facultad de la arrendadora para retirar
aquellas mejoras que no impliquen deterioros o detrimento de la propiedad
arrendada.

NOVENO: El sélo retardo en treinta dias en el pago de la renta de
arrendamiento o de los gastos de consumo de agua potable, electricidad,
extraccion de basura (todos de cargo de la arrendadora), dara derecho a la
arrendadora para pedir la inmediata restitucion del inmueble arrendado.

DECIMO : La arrendataria se obliga a restituir el inmueble arrendado
inmediatamente que termine éste contrato, entrega que debera hacer mediante la
desocupacion total de la propiedad; poniéndola a disposicion del arrendador y
entregandole las llaves. Ademas, debera entregar los recibos que acrediten el
pago hasta el dltimo dia que ocupé el inmueble, de los consumos de energia
eléctrica, agua, extraccion de basura, etc.

UNDECIMO : La arrendadora no responderd en manera alguna por robos
que puedan ocurrir en la propiedad, o por perjuicios que puedan producirse por
incendio, o causas no imputables al estado del inmueble arrendado.

DUODECIMO : Seran de cargo de la arrendataria los gastos que pueda
demandar el cumplimiento de 6rdenes o disposiciones en que en cualquier tiempo
pueda impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas o
reglamentarias de la propiedad, en relacion al uso para el cual sea destinado.



DECIMO TERCERO: El arrendador se obliga a dar facilidades
necesarias para que la arrendadora o quien lo represente puedan visitar el
inmueble.

DECIMO CUARTO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su
restitucion en el mismo estado en que se la reciba; el pago de los perjuicios y
deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones;
y en general para responder asi el cumplimiento de las estipulaciones de este
contrato, la arrendadora entrega en garantia junto con el pago de la primera renta
al arrendador la suma de 21.8 U.F., garantia que no importa una evaluacién
anticipada de perjuicios, quedando autorizada la arrendadora para descontar de
la cantidad mencionada el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo de |
arrendataria, que se hayan ocasionado, como asimismo para cubrir el valor de las
cuentas pendientes de energia eléctrica, agua , o de cualquier otra indole; se
prohibe a la arrendataria estrictamente y este acepta, imputar la garantia al pago e
las rentas insolutas ni el arriendo del Ultimo o Gltimos meses que permanezcan en
la propiedad.

DECIMO QUINTO: Para todos los efectos derivados de este contrato las partes
fijan su domicilio en la ciudad de Temuco.
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